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Ejetra
1.AMAC VE KAPSAM

Gemlik Ilcesi, Kurtul Mahallesi, H22A13C1A pafta, 1353 ada 6 parsel ve 1354 ada
1 parselde 1/1000 6lgekli imar plani dedisikligi hazirlanmstir.

S0z konusu plan degisikligi ile, 1/1000 Olgekli Kurtul ve Englriicik Mahallesi
Depolama Alanlari Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi sonrasi 18. Madde
uygulamasi yapilmasiyla parsel sinirlan dedisen alanlarda ada hattinin
guncellenmesi amaclanmaktadir. Gemlik Belediye Meclisi‘nin 06.03.2023 tarih ve
23 sayili karari ile kabul edilerek Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi’'nin 12.10.2023
tarih ve 1290 sayili karari ile degistirilerek uygun bulunan, Kurtul Mahallesi 1353
ada 6 parsel ve 1354 ada 1 parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Degisiklidi kapsaminda 1354 ada 1 parselin batisinda ve 1353 ada 6
parselin kuzeydodusunda kalan alanda ada hattinin imar uygulamasi sinirlarina
uygun olarak dizeltilmesi gerekli olmustur.

Plan dedisikligi yapilan alan 2238,15 m?2 buylkldgundedir ve Englriicik ve Kurtul
Mahalleleri Depolama Alanlari 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
sinirinda kalmaktadir.,

2.CALISMA ALANINA ILISKiIN BiLGILER
2.1.GALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILiSKiLERi

Plana konu tasinmazlarin yer aldidi bolge, Gemlik Merkezin 8 km glneyinde,
Kurtul Mahallesinin 0,8 km kuzeyinde, Bursa Yalova yolu (izerinde yer almaktadir.

Sekil 1. Plan Degisiklidine Konu Alanin Uydu Goriintisi



Sekil 2. Plan Degisiklidine Konu Alanin Ulasim Badlantilari

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Kurtul Mahallesi'nin 2023 yill nGfusu;
407 erkek, 400 kadin olmak Gzere toplam 807 kisidir.
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Sekil 3. Hisar Mahallesi Nufus Grafigi

3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurirlide giren “Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore

deprem tehlike durumu 0.4 (g) civari yiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Tirkiye Deprem Tehlike Haritas)

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel MGdarligunin  “Diri Fay
Haritasi“na gére bélgeden fay hatti gectigi gorlulmektedir.
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Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritasi
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Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa Ili Cevre Diizeni Plani Sektérel Analitik
Ettler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Volkanit” bélgesinde yer
almaktadir.

BURSA iLi SAYISAL JEOLOJI HARITASI ‘
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritasi

Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Béigede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blylk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlar civarinda yogunlastigi gorilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritass

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MUdarlaga
tarafindan Subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa ili Gemlik Ilcesi 1.Etap 1276
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etit Raporunda plan
degisikligi sinirt Onlemli Alan 2.1'de kalmaktadir.
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Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritas

Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Inceleme alani jeolojisini Kurbandagi Formasyonu, Diirdane Formasyonu ve
Yamag Molozu olusturmaktadir. Topografik edim %10-40 arasinda
degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak, topografik egime, reziidiel zon kalinligina, kayaclarin
mekanik ozelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlar
yasanabilecektir.  Yerlesime uygunluk haritasinda *OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyie ortaya konmalidir.

-Yapi yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittinimalidir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta
birakilmamali, uygun projelendiriimis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi oncesi yol, altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylzey ve vyeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri

yapilmahdir.
8 =
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-Yapilasmayi etkileyecek her tirlt stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giict
vb. soruna yoénelik 6nlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek
sonuglara gére uzman mihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittinlacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri (tasima guctl, oturma, farkli oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyUtmesi vb.) zemin
ve temel etitlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli
zemin deformasyonlarina y6nelik gerekli zemin iyilegtirmeleri yapilmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

- YUrUrlUkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hikdmlerine mutlaka uyulmahdir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tim dnlemii alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinp mevcut yapilarin - kirilganliklari
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli
onlemler alinmalidir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu taginmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiginda parsellerin bliyik
kKisminin bos oldugu gérilmektedir.

D



Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotodrafi-2
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Sekil 11. Plana Konu Alamin Fotografi-3

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Kurtul Mahallesi, H22A13C1A pafta,
1353 ada 6 ve 1354 ada 1 parsel 6zel milkiyet adina kayitlidir. Parsellere ait
yUzolcima bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.
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Sekil 12. Plan Dedisiklidine Konu Parsel




Ejetra

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLGUMU (m?) | NiTELIK
1353/6 4.196,62 Arsa
1354/1 8.188,55 Arsa

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN
DURUMU

S.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLiI NAZIM iMAR
PLANINDAKI DURUMU

Galisma alani Bursa BlyUksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani sinirinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 13. 1/5000 Oigekli Nazim Imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU

Gemlik Belediye Meclisinin 06.03.2023 tarih ve 23 sayili karan ile kabul edilerek
Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 12.10.2023 tarih ve 1290 sayilt karar ile
dedistirilerek uygun bulunan Kurtul Mahallesi, 1353 ada 6 parsel ve 1354 ada 1
parsellere iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan Degisikliginde Imalathane
Tesis Alani ve Ticaret Alani olarak planlanmistir.

12
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Sekil 14. 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Piani Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLi&i

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa 1li, Gemlik Ilcesi, Kurtul Mahallesi, H22A13C1A pafta, 1353 ada 6 ve 1354
ada 1 sayili, arsa niteliginde olan parseller igin 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani dedisikligi haziflanmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile, 1/1000 Olgekli Kurtul ve Engtrtcik Mahallesi
Depolama Alanlari Revizyon Uygulama Imar Plani Dedisikligi sonrasi 18. Madde
uygulamasi yapilmasiyla parsel sinirlan dedisen alanlarda ada hattinin
glncellenmesi amaclanmaktadir. Gemlik Belediye Meclisi'nin 06.03.2023 tarih ve
23 sayili karari ile kabul edilerek Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi’'nin 12.10.2023
tarih ve 1290 sayili karari ile degistirilerek uygun bulunan, Kurtul Mahallesi 1353
ada 6 parsel ve 1354 ada 1 parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi kapsaminda 1354 ada 1 parselin batisinda ve 1353 ada 6
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parselin kuzeydogusunda kalan alanda ada hattinin imar uygulamasi sinirlarina
uygun olarak dlzeltilmesi gerekli olmustur.

Bu dogrultuda séz konusu parselde yapilasma kosullari ve alan kullanim
fonksiyonlart ayni kalmak koguluyla imar hattinda parsel sinirlarina gore
dizenleme yapilmistir.

6.2.PLAN DEGISIKLiGi ONERiSI VE PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik Ilcesi, Kurtul Mahallesi, H22A13C1A pafta, 1353 ada 6 parsel
ve 1354 ada 1 parsele iliskin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan degisikligi
hazirlanmistir.

S0z konusu parsellerde yapilasma kosullari ayni kalmak sartiyla imar hattinda
parsel sinirlarina gére diizenleme yapilmigtir. Parsel sinirlarina gére Imalathane
Tesis Alani ve Ticaret Alani sinirlarinda imar hatti diizenlemesi yapilmistir.
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Alana iligkin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALANKULLANIM ALAN (m?) [ORAN (%) | ALAN(m?) | ORAN (%) | ARK
iIMALATHANE TESIS ALANI 647.03 28.91 1777.43 79.43 1130.40
TICARET ALANI 1591.12 71.09 460.33 20.57 -1130.79
TOPLAM 2238.15 100.00 2237.76 100.00 -0.39

* Toplam alanda meydana gelen 0.39 m? azalls, kadasiro sinianndaki
degisiklige gbre imar adasinda yapllan dizenlemeden kaynaklanmaktadir.
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